144.4| . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(1) Denkmalschutz: Es wird auf § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
5 b o 25511 des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
........... - o3 o zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind auf die
............ °° SRR Meldepflicht hinzuweisen.
wen Y oAl 5 Gemarkung
s o Medessen (2) Drainaggn: Bei der geplanten FIé'\_che handelt es sich um ein_e drainierte Ackerfléche._ Um Beschadigungen
am Drainagesystem zu vermeiden, sollten vor der Errichtung der Photovoltaikanlage vorhandene
Drainageplane eingesehen werden. Die bestehenden Vorflutverhaltnisse (Graben, Drainagen) sind
funktionstiichtig zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Wo Drainageleitungen angeschnitten werden, ist die [
Funktionsfahigkeit vorhandener Entwasserungsanlagen angrenzender Nutzflachen ggf. durch Verlegung
neuer Leitungen zu gewahrleisten. Ein Plan, der verlegten Drainagen, liegt bei der MeiRener Agrarprodukte
AG vor und kann bei Bedarf eingesehen werden.
............... g ' 3 (3) Bodendenkmalschutz: Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten
— J mussen durch das Landesamt fur Archdologie im von Bautédtigkeit betroffenen Areal archdologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.
(4) Geogene Naturgefahren: Nach den Informationen des Geodatenarchivs sind im Planungsgebiet natrliche
Wasserabflussbahnen vorhanden. Sie haben im Baubereich bisher keinen erosiven Charakter gezeigt. Die
Gefahrdung durch oberflaichige Massenbewegungen ist zu beachten, da die Erosion nicht nur die
Oberbodenschicht beeintrachtigt, sondern im Zusammenhang mit Starkniederschlagen auch in den
geologischen Untergrund eingreifen kann (z.B. Schlammstrome).
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260/34 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Priestewitz hat in seiner Sitzung am .................... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung
beschlossen.
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\ 7o 2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
a 242/6 283/12 D Gemeinderats vom .................... Ubereinstimmt.
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136.2 \ 144.8 260/25 3. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wé&hrend der Dienststunden von
4 260/26 260/ jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
260/43 Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Priestewitz am ................. ortstiblich bekannt gemacht.
- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
260/42 und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
260/55 und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
260/49 Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Planerische Grundlage und Hohendaten: ALK + DGM 1m 08/2020 i /
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - U . ¢ =
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 3517
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) _ _ :
137.6 146.8 260/1 N b
OK 4,0 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter \
J 260/58 A ‘\\\A.\[
GRZ 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) RN )
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
ELERLE  Baugrenze
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Zufahrt 35/6 35/2 138.0 /il >
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‘_ -' Bereich der Ein- und Ausfahrt '/ 260/59 Ubersichtskarte, MaRstab 1: 25.000  (Quelle: DTK025 08/2020 © Geobasis DE/GeoSN)
5.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) = —1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1482\
private Grinflache, Zweckbestimmung: Gehdlzpflanzung als Sichtschutz °
6. MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . _ i . 3 3 3 -
Natur und Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 9 9 Planteil B 33 E2 Pflan'zung einer Hecke: Im?erhalb der festgesetzten FIa(':he Zum Anpflanzgn von Baumen, S.traUChem gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
uru & S. 1Nr.2Uun auGB) und sonstigen Bepflanzungen ist entlang der Geltungsbereichsgrenze auf einer Ladnge von mindestens das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist
. . . ; ; - ; s Hinwed P, - 520 Metern und einer Breite von mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus ; ' vom. '
Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ; oot by Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
D Bm%l'el’;lﬂ:ctng von Flachen flr Manahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und 9 9 standortgerechten heimischen Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Gehdlz je 2,25 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
andschat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB m? Pflanzflaiche der folgenden Arten in etwa gleicher Anzahl zu pflanzen: WeiRdorn (Crataegus spec.), worden ist.
cesoog  Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) ) Schlehe (Prunus spinosa), schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Hartriegel (Cornus Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt
000000  (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a BauGB) _ sanguinea) und Hunds-Rose (Rosa canina). Als Pflanzqualitat sind Straucher (verpflanzt) mit einer Héhe durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
' _ ' 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) von 60-100 cm zu verwenden. Firr eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr SachS|scr!e Bauordnung (SaF:hSBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
V1,A1,E1  Bezeichnung der Malinahmen (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz) 1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflaichenanlage Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). S. _?83)}?'9 z:jjlet;t:iurch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)
) ) (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), 3.4 E3 - Anlage von Ruderalfluren zum Schutz der Zauneidechse: Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte geandert worden Ist.
7. sonstige Planzeichen Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen. ﬁ,gte Grinflache ist als Ruderalflur zum Schutz der Zauneidechse festgesetzt. Die Flachen diirfen planaufstellende Kommune
mm =  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. bauzeitlich nicht befahren werden, so dass sie einen ausreichenden Puffer zwischen Baufeld und Gemeinde Priestewitz
potentiellen Zauneidechsenhabitaten in den Bdschungsbereichen darstellen. Unter Beachtung des Staudaer Strale 1, 001561 Priestewitz
m Flachen fur besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Pflegekonzeptes P1 sind die Flachen einmal jahrlich zu Mahen um eine Verbuschung zu vermeiden. Eine fon (0 3522)5114-0  fax (0 3522) 51 14-14
Umwelteinwirkungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2.1 Fur das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ﬁgﬁa?;kﬁ/ril{gtugtirzlerlbzznu-nz?g ﬁﬁmezrxnghdisoi?bga:sus:jni nr:CCi A;bgff::]uhs:user: :jtjzztjel;t}nauff]erhalb der
Art der baulichen Nutzung ) mafgebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. P szeltae eldechse zwische obe pril, vier ste en aus gen. Entwurfsverfasser boroknoblich
Grundflachenzahl (GRZ) | _Hohe baulicher Anlagen Erlauterung der Nutzungsschablone e . . . — . T ) . ) LSRRI
2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt 4. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Il. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter gemal Planeinschrieb. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
bauliche Anl Bestand 4.1 Entlang der sudlichen Grenze der beiden nérdlichen Teile des Geltungsbereichs ist innerhalb der fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59
auliche Anlagen (Bestand) 3. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) festgesetzten Flachen durch geeignete Mafnahmen ein Blendschutz zur angrenzenden Bahnstrecke Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
~  Flurstlcksgrenze 3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren. gerhzustellekn und dauE:'_hzft zu erhalten um eine Beeintrachtigung des Zugverkehrs auf der benachbarten Landkreis: Meiken Gemel_f)de: Pnestewtz
32 E1 - Anl . t ichen Frischwiese: | halb d i Sond biets SO Photovoltaik ist unt d zwischen den Modulen durch A t und Pl . ahnstrecke auszuschlief3en. Gemarkung: Medessen Flurstiick: verschiedene
260/65 Elursticksnummer . _rt-_ pﬁgnglnﬁr artenreic etn' ;lslc W|zse. nrr:eita AlesAsonstlgetnd_ olg erg?e I?St 0P OOVROS:/: RIS _un4e(rou?d z:/ws':: er11__ an d)o_ uden Aur?"h nsaaI an dege helne Datum | Name |Untorschrift
artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung egio stdeutsches-Tiefland) in der Ausfiihrung als Grundmischung " . : =
/127  BemaRunginm Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch maoglich ist, mit anzusaen. Die Il ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGE LV.m. § 39 Sachs50) Gezei.| 18.08.20 | Wal EXTERN Vo..rhabenbezo.gener BebauungsP,l,an
Ubrigen Flachen sind der Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu Uiberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln 5 Einfried / /f/ \%\ Photovoltaikanlage Medessen
"140.2 Hohenbezugspunkt (Gelandehdhe iiber NHN, DHHN2016) ist nicht zulassig. Eine Mahd hat erst zu erfolgen, wenn die Vegetation an die Modultische heranreicht. Erfogt eine Mahd in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09., ist die ) intne ung.en ) o ) ) ) ) i Bearb{09.09.21|Wal _Cﬁ : &
) Flache verher durch einen Artenschutzfachmann zu kontrollieren und freizugeben. 5.1 Zur Slchfarung des. ijektes vor unbgfugtem Zutrlt} ist dle" Phot.ovoltalkanlage einzufrieden. ‘Dle Gepr. | 03.09.20| Kno \ 7 I Satzungsfassung
— Grenze des Bahnkdrpers (Schotterbettkante) Gesamthohe der Eln_frledung darf maximal 2,50 m ube:r _Gelandemv_eau be_tra_gen und muss einen S
Bodenabstand von mindestens 10 cm (Durchlass fir Kleintiere) aufweisen. Sie ist als Maschendraht-, i
—o© Abwasserdruckleitung (AZV GKA GroRenhain) Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Eine Heckenpflanzung ist zur Einfriedung ohne seitlichen Projektnr.: 20-105_B Plan-Name: 20210909_S_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Grenzabstand zulassig. Phase: Satzungsfassung Plan-MaBe: 890 mm x 660 mm 1:1.000 1BlI.
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